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Praambel

Die Gemeinde Asselfingen regelt durch diese Vergabeleitlinie in Ausibung ihres in Artikel 28 Absatz 2
Satz 1 des Grundgesetzes fiir die Bundesrepublik Deutschland sowie in Artikel 71 Absatz 1 Satz 1 ver-
blrgten kommunalen Selbstverwaltungsrechts die Vergabe des im Baugebiet , Bergacker lll, 3. Bau-
abschnitt” ausgewiesenen Bauplatzgrundstiicks fiir eine Mehrfamilienhaus/Geschosswohnungsbau
Ackerreute 10, 89176 Asselfingen (Flst. 1557/17).

Die Gemeinde mochte durch die Vergabeleitlinie sicherstellen, dass im Interesse des Allgemeinwohls
sowie im Rahmen der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Méglichkeiten vorhandene Bedarfe
gedeckt werden kdénnen, als auch weitere stadtebauliche und infrastrukturelle Entwicklungen mog-
lich sind. Dies steht im Einklang mit dem libergeordneten Ziel des stadtebaulichen und kommunalpo-
litischen Handelns der Gemeinde, die hohe Lebensqualitdt und die geschaffene Infrastruktur (insbe-
sondere Kindergarten und Grundschule) moglichst zu erhalten.

Zum Abbau sozialer Ungerechtigkeiten strebt die Gemeinde Asselfingen danach neben der Vielzahl
an bereitgestellten Grundstiicken zum Bau von Einfamilienhdusern auch den Bau eins mehrgeschos-
sigeren Mehrfamilienhauses zu ermdoglichen.

Es soll unterschiedlichen Personenkreisen und vielfaltigen Lebensformen wie beispielsweise Eheleu-
ten, eingetragenen Lebenspartnern, Familien, nichtehelichen Lebensgemeinschaften, alleinerziehen-
den Personen, die Moglichkeit er6ffnet sein, Wohnraum zu erwerben, um eine ausgewogene und so-
zial stabile Bevolkerungsstruktur zu erreichen und ein intaktes Gemeinschaftsleben zu férdern.

Durch die Vergabeleitlinie soll eine rechtskonforme, nachvollziehbare und am Gemeinwohl orien-
tierte Vergabe des Bauplatzes gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll eine nachhaltige und sozial aus-
gewogene Entwicklung des Baugebiets geférdert werden, von der insbesondere auch anders sowie
weitere Bilirgerinnen und Blirger der Gemeinde profitieren kdnnen. Auf diese Weise mochte die Ge-
meinde Asselfingen unterschiedlichen Wohnbediirfnissen Rechnung tragen, bezahlbaren und vielfal-
tigen Wohnraum ermoglichen und zugleich die langfristige Stabilitdt und Attraktivitdt der Gemeinde
sichern.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde Asselfingen besteht nicht und kann auch
aus dieser Vergaberichtlinie nicht abgeleitet werden.
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1. Ausschreibungseinheit

1.1. Baufeld
Vergeben wird ausschlieBlich des Grundstiicks mit der Flurstiicks-Nummer 1557/17. Das

Grundstick hat eine Flache von 1.192m? und eine Nutzungsflache (NF) von 1.490m? (Grund-
flaiche mal Nutzungsfaktor 1,25). Das Grundstiick steht derzeit im Eigentum der Gemeinde
Asselfingen.

1.2. Nutzungsmoglichkeit
Auf dem ausgeschriebenen Baufeld soll grundsatzlich Mietwohnungsbau sowie der Verkauf

von Einheiten an Selbstnutzer realisiert werden. Alternative innovative Wohnkonzepte sind
denkbar aber keine Voraussetzung.

1.3. Verkaufspreis
Das Grundstiick wird zu einem Festpreis von 180 € / m?. Im Grundstiickspreis sind die Kosten fiir

die Herstellung der Kanal- und Wasserversorgungshausanschliisse nicht enthalten.
Als Vorausleistung werden hierfiir 30.400,00 € erhoben. Zusatzlich ist die Mehrwertsteuer aus
dem Wasserversorgungsbeitrag vom Erwerber zu entrichten.

Der Kaufpreis fur das Grundstiick (WA2 Mehrfamilienhaus) setzt sich wie folgt zusammen:

Grundstickswert 113,78 € 135.625,76 € jem?GF
(einschl. Vermessung.)

Kanalbeitrag (It. Satzung) 5,04 € 7.509,60 € je m? NF
Klarbeitrag (It. Satzung) 0,87 € 1.296,30 € je m? NF
Wasserversorgungsbeitrag (It. 3,53€ 5.259,70 € je m? NF
Satzung)

MwSt aus dem Wasserversor- 7% 368,18 € vom Wasserversorgungsbei-
gungsbeitrag trag
ErschlieBungsbeitrag 43,53 € 64.859,70 € je m2 NF
Hausanschlusskosten (Was- (pauschal als Vor- 30.400,00 €

ser/Kanal) leistung)

Gesamt 245.319,24 €

Somit Gesamtkosten in Hohe von 245.319,24 €.
Weitere zu libernehmenden Kosten sind die Nebenkosten fiir Notar, Grundbuch, Grunder-
werbssteuer, etc.

Mit der Zahlung des vollstéandigen Kaufpreises sind alle Anspriiche der Gemeinde Asselfingen
wegen der erstmaligen ErschlieBung des Grundstiicks nach dem BauGB, der einmalige Ka-
nalanschlussbeitrag nach dem KAG bzw. der Ortssatzung sowie der Kostenerstattungsbeitrag
nach §§ 135 a bis 135 c BauGB abgeldst und getilgt. Nachforderungs- und Riickzahlungsan-
spriiche bestehen nicht.
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1.4. Rahmenbedingungen
Auf die differenzierten Festsetzungen des Bebauungsplans , Bergacker Il

Ill

wird hingewiesen.
Diese Vorgaben bilden den planungsrechtlichen Rahmen fiir das zu erstellende Gestaltungs-
konzept und sind bei der Erstellung des Gestaltungskonzepts einzuhalten.

2. Grundsatzliches zur Vergabe

2.1. Vergabeart
Flr die Vergabe der Bauflache ist ein Konzeptvergabeverfahren vorgesehen. Das Verfahren wird

2-phasig mit einer Auswahlphase und einer Vergabephase durchgefiihrt. Eine Veroffentlichung
erfolgt im Amtsblatt und auf der Homepage der Gemeinde Asselfingen.

2.2. Vergabeverfahren
Das Verfahren wird in deutscher Sprache durchgefiihrt. Die vollstandigen Vergabeunterlagen wer-

den den ausgewahlten Teilnehmern von der Gemeindeverwaltung Asselfingen zur Verfligung ge-
stellt. Die Ausgabe der Vergabeunterlagen erfolgt ausschlieRlich digital per Mail. Das gesamte
Vergabeverfahren wird nach dem Grundsatz der Transparenz dokumentiert.

2.3. Rechtliche Rahmenbedingungen und Kostenerstattung
Aus der Teilnahme am Vergabeverfahren lassen sich keine Verpflichtungen gegeniiber der Ge-

meinde Asselfingen herleiten. Es kénnen insofern auch keine Anspriiche gegen die Gemeinde As-
selfingen geltend gemacht werden. Die Gemeinde Asselfingen behilt sich vor, das Verfahren auf-
zuheben, wenn z. B. im Ergebnis kein entsprechend der Ausschreibung umsetzbares Bebauungs-
konzept vorgelegt wird oder aufgrund politischer Entscheidungen, z. B. im Rahmen eines Bebau-
ungsplanverfahrens, eine Realisierung der bisherigen Planungsabsicht nicht mehr durchgefiihrt
werden soll. Die eingereichten Unterlagen werden Eigentum der Gemeinde Asselfingen. Ein An-
spruch auf Kostenerstattung besteht nicht. Die Urheberrechte, insbesondere der Schutz gegen
Nachbauen und das Recht der Ver6ffentlichung bleiben den Verfassern erhalten. Der Gemeinde
Asselfingen steht das Recht der Erstveréffentlichung zu. Sie ist berechtigt, die eingereichten Ar-
beiten unter Angabe der Verfasser ohne Vergiitung zu veréffentlichen, im Internet zu prasentie-
ren und auszustellen.

2.4. Unterlagen
Die Unterlagen zur Konzeptvergabe bestehen aus dieser Auslobung mit Beschreibung der Rah-

menbedingungen und den folgenden Anlagen:

e Anlage 1: Lageplan

e Anlage 2: Luftbild

e Anlage 3: Hohenvermessung

e Anlage 4: ErschlieBungsplanung, Ubersichtsplan Leitungsbestand
e Anlage 5: Bebauungsplan

e Anlage 6: Beurteilungs- und Vergabekriterien

Es wird gebeten, die Unterlagen nach Erhalt auf Vollstandigkeit und etwaige Unklarheiten zu
prifen. Enthalten die Unterlagen nach Auffassung des Bewerbers unklare Regelungen oder
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werfen sie Fragen auf, so hat der Bewerber die Gemeinde Asselfingen unverziiglich schriftlich
darauf hinzuweisen.

3. Auswahlphase

3.1. Teilnahmeberechtigung
Es kdnnen sowohl Einzelinvestoren als auch Investorenkonsortien Bewerbungen zur Teilnahme

abgeben. Konsortien miissen bei Abgabe der Bewerbung durch einen gemeinsamen Vertreter be-
nannt werden und zum Erwerb der Baufldache eine Rechtsform annehmen, in der samtliche Kon-
sortialmitglieder gesamtschuldnerisch haften.

3.2. Zulassung der Teilnehmer
Bewerber, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, missen die folgenden Zulassungskriterien

ausnahmslos gentigen. Sie belegen dies mit einer formlosen Bewerbung zur Teilnahme und mit
weiteren Nachweisen, die flir die Zulassung zur Auswahl gefordert sind, sowie mit der von der
Gemeinde Asselfingen vorgegebenen Teilnahmeerklarung gemaR Anlage.

Zulassungskriterien:

1) Fristgerechte Abgabe einer formlosen Bewerbung
2) unterzeichnete Teilnahmeerklarung

3.3. Auswabhl der Teilnehmer
Die Gemeinde Asselfingen behalt sich vor, die Anzahl der Bewerber, die zur Vergabephase einge-
laden werden auf maximal 5 Bewerber zu begrenzen.
Dabei gelten zunachst folgende Auswahlkriterien:

Nr. | Angaben / Nachweise

A Geschaftliche Lage

Al | Angaben zum Bewerber (Name, Anschrift)

A2 | Rechtsform Bewerber

A3 | Aktueller Auszug aus dem Gewerberegister

B Technische Leistungsfahigkeit

B1 | Nennung min. zweier Referenzprojekte

C Wirtschaftliche Leistungsfahigkeit

C1 | formlose, auf das Projekt bezogene Finanzierungsbestati-
gung von der jeweiligen Hausbank oder einem deutschen
Kreditinstitut (min. jedoch 1.000.000 €)

Sofern in der Auswahlphase mehr als 10 Bewerbungen eingehen, welche die Eignungskriterien
erfillen, erfolgt die Auswahl gleich qualifizierter Teilnehmer in einer Zufallsauswahl (Losung).

3.4. Qualifizierung
Qualifiziert fiir das Auswahlverfahren sind die Bewerber, die die Angaben und Nachweise ge-

maR Ziffer 4.2 und 4.3 eingereicht haben.
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3.5. Information der Bewerber
Die Bewerber werden durch die Gemeinde Asselfingen vom Ergebnis des Auswahlverfahrens

unterrichtet.
4. Vergabephase

4.1. Allgemeine Hinweise
Die zur Vergabephase zugelassenen Bewerber werden durch die Gemeinde Asselfingen zur Bear-
beitung aufgefordert. Die zur Bearbeitung aufgeforderten Bewerber haben der Gemeinde Assel-
fingen ihre Teilnahmebereitschaft und die Anerkennung der Rahmenbedingungen durch
Ricksendung der unterzeichneten Teilnahmeerklarung anzuzeigen. Sodann erhalten die Be-
werber die zur Bearbeitung erforderlichen Unterlagen. Jeder Teilnehmer darf nur eine Bewer-
bung einreichen.

4.2. Planungskonzept

Grundsatzlich bestehen keine Vorgaben zum Umfang der einzureichenden Unterlagen, allerdings
wird eine aussage- und beurteilungsfahige Darstellung des geplanten Nutzungskonzepts erwartet,
die eine Beurteilung des Vorhabens entsprechend den Vergabekriterien ermdglicht. Empfohlen
wird die Vorlage folgender Planungsunterlagen:

e Darstellung Nutzungskonzept auf Grundlage der zur Verfligung gestellten Planungsunter-
lagen

e Darstellung Investitions- und Finanzierungsvolumen

e Erlauterungsbericht, maximal 2 Seiten A4-Format mit Aussagen zum geplanten Nutzungs-
konzept

4.3. Vergabekriterien
GemaR Festlegung des Gemeinderates wurden folgende Vergabekriterien festgelegt und wie

dargestellt gewichtet. Die Erlauterungen sind eine exemplarische Aufzahlung und nicht als ab-
schlieBender Katalog zu verstehen:

Stadtebauliche Anforderungen 50% (8P)
Stidtebauliche Qualitit Einbindung in den stadtebaulichen und landschaftli- 4p
chen Kontext
ErschlieBungskonzept Anordnung der Zufahrt und Stellplatze 4P
Wohnsoziale Anforderungen 25% (4P)
Anteil Wohnungen insgesamt zu Mietwohnungen 1P
Bezahlbarer Wohnraum
z WohnungsgroBen und Bindung des Start-Mietpreises 1P
Barrierefreiheit Zugang!lchkelt (ebenerdig, Rampen, Aufzug) und 1p
Grundrissgestaltung
Besondere Wohnformen | Bsp. generationentibergreifendes Wohnen 1P
Okologische Anforderungen 25% (4P)
Energiekonzept Innovatives Konzept zur Erze_ugung, Nutzung und Spei- p
cherung erneuerbarer Energien
i B
Freiraumqualitat Frelra“umges.taltung und Wahl der Bepflanzung unter -p
stadtokologischen Aspekten
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Der Gemeinderat bewertet die Bewerber anhand der Vergabekriterien mit bis zu 16 Punkten.
Kleinste Einheit sind 0,25P.

4.4. Projektprasentation
Die Bewerber sollen ihr Konzept im Rahmen einer Gemeinderatsitzung selbst vorstellen. Die

Projektprasentation sollte sich an der Gliederung der Beurteilungs- und Vergabekriterien ori-
entieren. Folgender Ablauf flr die Prasentation ist je Teilnehmer vorgesehen:

Prasentation jedes Teilnehmers, inkl. BegriiBung insgesamt max. 30 Minuten unterteilt in

e Vorstellung Konzept max. 20 Minuten
e Riickfragen max. 10 Minuten

Die genaue Terminplanung wird rechtzeitig bekannt gegeben.

4.5. Riickabwicklung
Falls im Zuge der Verhandlungen das Grundstiick nicht zum vorgesehenen Kaufpreis an einen

Verfahrensteilnehmer verdauBert oder kein Einvernehmen zum Planungskonzept erzielt wer-
den kann, behalt sich die Gemeinde Asselfingen vor, mit weiteren Investoren, zunachst mit
den Nachriickern (nach Punkterangfolge) und ggf. auch aulRerhalb des Teilnehmerfelds zu ver-
handeln.

4.6. Abschluss des Verfahrens
Die Gemeinde Asselfingen beabsichtigt die Grundstiicksflache an den Bewerber mit den meis-

ten erzielten Punkten in der Vergabephase zu verdullern. Vorbehalten bleibt die Klarung ge-
nehmigungsrechtlichen Fragestellungen. Die Gemeinde Asselfingen behalt sich vor im Zweifel
einen Bauvorbescheid zu verlangen. Das Planungskonzept wird Bestandteil des Kaufvertrages.
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5. Zeitplan

Folgender unverbindlicher Zeitplan fiir das Vergabeverfahren ist vorgesehen:

Gemeinderatsitzung: Auslobung 10.09.2026
Bekanntmachung Amtsblatt & Homepage 25.09.2026
Ende Bewerbungsfrist 31.03.2027
Information Teilnehmer / Ausgabe Unterlagen 07.04.2027
Abgabe Planungskonzept 03.06.2027
Gemeinderatsitzung: Bewertung Planungskonzepte | 11.06.2027
Gemeinderatsitzung: Prasentation der Bewerber 18.06.2027
Bekanntgabe Ergebnisse Juli 2027

BauplatzverdauRerung Juli 2027

6. Bauverpflichtung

Der Erwerber verpflichtet sich der Gemeinde gegeniber innerhalb von drei Jahren, gerechnet
vom Tag des der Unterzeichnung des Kaufvertrags an, den Rohbau eines Wohngebaudes ent-
sprechend dem Bebauungsplan auf dem Vertragsgegenstand zu erstellen und den Wohnungs-
bau innerhalb von funf Jahren bezugsfertig abzuschlieRen. Die Umsetzung des Bau- und Nut-
zungskonzept wird vertraglich durch ein dinglich gesichertes Riickliibertragungsrecht und/o-
der Vertragsstrafen gesichert.
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Anlage 1 - Teilnahmeerklarung

DATEN ZUR PERSON

Name und Rechtsform:
Anschrift:
Tel-Nr./Handy-Nr.:
E-Mail:
Referenzprojekt 1:

Referenzprojekt 2:

IHRE BEWERBUNG

Die Gemeinde Asselfingen vermarktet das Flurstlick Fist. 1557/17 (ber eine Konzeptvergabe. Um die
eingegangenen Bewerbungen angemessen bewerten zu kdnnen, ist durch den Gemeinderat eine Be-
wertungsmatrix beschlossen worden. Weitere Informationen sind der Ausschreibung ,Konzept-
vergabe Flurstlick Flst. 1557/17 vom 25.09.2026 zu entnehmen. Durch die Beriicksichtigung dieser Be-
wertungsmatrix sowie der gewdhlten Gewichtung, erhilt jede Bewerberin/jeder Bewerber die Mog-
lichkeit, mit ihrem/seinem individuellen Konzept zu iiberzeugen.

Einsendeschluss fiir lhre Bewerbung ist der 31.03.2027

Zur Einreichung des Planungskonzeptes werden Sie nach Zulassung zu Teilnahme an der Vergabephase
gesondert aufgefordert. Frist zur Abgabe des Planungskonzeptes nach Aufforderung ist voraussichtlich
der 03.06.2027

ERKLARUNG

Ich/Wir stimme(n) der Verarbeitung meiner/unserer personenbezogenen Daten
zu. Eine Weitergabe dieser aulRerhalb der Gemeindeverwaltung und der politi-
schen Gremien der Gemeinde Asselfingen ist ausgeschlossen.

Ich/Wir haben die Vergabeunterlage ,Konzeptvergabe Fist. 1557/17 vom
0 25.09.2026“ gelesen und erklare(n) mich/uns ausdricklich damit einverstanden.

Mir / uns ist bekannt, dass von der Gemeinde Asselfingen fiir das Vergabeverfah-
ren keine Gebuhren erhoben werden. Gleichzeitig ist mir / uns bekannt, dass die

[J fur die Kaufbewerbung entstandenen Kosten und Auslagen (insbesondere Pla-
nungskosten) nicht erstattet werden kdnnen.

Die Anlagen , Auszug aus dem Gewerberegister” und ,Finanzierungsbestatigung”
liegen der Teilnahmeerklarung bei.

Ort, Datum Unterschrift
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